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HOSPODARSKY DVUR HOVORCOVICE

Uzemni studie

Tato uUzemni studie byla vytvofena na zakladé Zadani, schvaleného dne 2.2.2018. Meazi
podklady, poskytnuté Zadavatelem, pattily kromé textu Zadani i zaméry jednotlivych vlastnikd
nemovitosti, vzeslé na zakladé jednani ze dne 3.4.2017 v zasedaci mistnosti OU Hovorcovice.

Navrh i analyticka ¢ast byly vytvofena na zakladé projekénich podklad :

e Platny Uzemni plan

e Digitalni katastralni mapa

e Ortofotomapa

e Prohlidka a fotodokumentace na misté

Uzemni studie byla v prab&hu zpracovani konzultovana s Pofizovatelem i Zadavatelem.
Pracovni verze navrhu byla prezentovana dne 12.4.2018 na vetejném setkani a byla
projednana s klicovymi dotéenymi organy statni spravy. Nasledné byly Pofizovatelem pfedany
pisemné pfipominky dotéenych pfitomnych Ucastnikl. Zplsob vyporadani téchto pfipominek
byly zpracovany Pofizovatelem a ptedany Zpracovateli jako podklad pro Upravy Cistopisné
verze Uzemni studie. Veskeré doklady z projednani jsou soudasti samostatné dokladové &asti.

Tato d&istopisnd verze Uzemni studie zahrnuje UGpravy vze$lé z projednani a vyporadani
veskerych pfipominek. Provedené Upravy byly provedeny na zakladé Pokynu Pofizovatele
¢.0UH-0927/2018 ze dne 22.5.2018.
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a. vymezeni reSeného Gzemi zemni studie

Plocha fe$eného Gzemi je vymezena platnym Uzemnim planem, kde je oznadena jako plocha
prestavby P1-OV - Plochy obcanského vybaveni. Tvar a vymezeni této plochy vsak
neodpovida prostorové logice &len&ni Gzemi, zaujima pouze cca 2/3 plochy dvora. Zbyla ploch
dvora je v UP vymezena funkén plochou NV- plochy vyroby a skladovani - nerusici vyroba.
Rozhrani téchto ploch neni vedeno prostorovou logikou dvora a nerespektuje jeho jednotu, coz
se negativné projevuje do jeho fyzické podoby umisténim diagonalné vedené zdéné ohrady
v jeho vychodni ¢asti.

Hranice FeSeného Uzemni této studie plochu P1 ponékud pfesahuje a tvoti takrka pravidelny
obdélnik. Divodem je nutnost komplexniho feSeni celé lokality, obsahujici jeden soubor
vzajemné provazanych staveb.

b. urbanisticka koncepce

Navrh reSeni respektuje silny a urcujici urbanisticky charakter byvalého hospodarského dvora,
s ¢asteCné zachovalymi historickymi budovami. Vzhledem k roztfisténosti majetkovych vztah(
se neda predpokladat jednotny postup modernizace celého arealu, ktery by umozrioval
ucinnou koordinaci. Proto se jevi jako jedind moZnost stanovit takové prostorové regulativy,
které se zakladaji na hodnoté stavajici dochované podoby dvora.

Statek se nachazi v blizkosti rybnika a tésné sousedi s aredlem Skoly. Da se Fici, Ze tvofi
historické jadro obce. Jeho potencidl pro budouci vyuziti, at uz komercni, bytové, nebo pro
verejny ucel je znacny.

Z dlGvodu Sirsich vztahl stanovuje Krajska hygienicka stanice nasledujici podminky jako
vstupni limity pro vyuziti Uzemi :

1) V pripadé umisténi vyrobni &innosti, popfipadé hudebni produkce v aredlu, bude
potFeba doloZit hlukovou studii (popf. méfeni hluku), které prokaze splnéni hygienickych
limitd v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb.

2) Obytné objekty budou v rdmci aredlu umistény tak, aby byly splnény hygienické limity v
chranéném venkovnim prostoru téchto staveb dle nafizeni, ze sbérného dvora,
truhlarny a autoservisu.

HOSPODARSKY DVUR HOVORCOVICE navrh 7
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c. stanoveni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

e. dopravni infrastruktura

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovuje platny Uzemni plan. Uelem Uzemni studie je
toto ¢lenéni pouze zpodrobnit a zpfesnit s ohledem na konkrétni provozni potfeby a budouci
rozvoj.

Uzemni studie nemize ménit zavazné regulativy Uzemniho planu, co se tykd moZnosti
funkéniho vyuziti ¢i prostorovych omezeni, tyto limity zlstavaji v platnosti. Uzemni studie
pouze zpfesnuje konkrétni ¢lenéni ploch a vymezuje objemové regulativy.

DaleZitou rovinou navrhu je feseni ¢lenéni venkovnich ploch, a to jak uvnitf dvora, tak pti jeho
vnéjsim obvodu. Zasadnim limitem pro dobré fungovani je dopravni organizace prostoru tak,
aby vSechny objekty byly dobfe obslouzeny jak auty, tak pro pési pfistup. DalSim dominantnim
faktorem je potfeba vybudovani dostateéné parkovaci kapacity pro vSechny uvazované
funkce, a to vCetné ¢asti parkovacich mist pro zafizeni mimo dvir - tedy zakladni Skolu.

Vnitfni dvlr by mél byt zkultivovan, zpfehlednén a vizualné sjednocen. Dopravni organizace
vymezi ¢lenéni ploch pro pési, pro parkovani a pro obsluhu auty. Stfed Uzemi by mél slouzit
jako pobytovy, s osazenim lavi¢ek a vysazenymi stromy.

d. vymezeni systému sidelni zelené

ReSena plocha je takika celd zastavéna, resp. zpevnéna Ziviénym povrchem. Dlvodem je
potfeba manipulace, pojezdu a parkovani. Kromé toho, ze je tento stav Uzemi v rozporu s UP,
(ten stanovuje max. koeficient zastavénosti v&. zpevnénych ploch 60%, realné jde o 87%), jde

Jako vstup i vjezd bude nadale slouzit stavajici vjezd s branou z ulice Revolu¢ni. Jeho Site
3,9m je vyhovujici, neméla by ale byt zuzovana. Plocha dvora bude nadale v jedné vySkové
Urovni, nicméné budou zde materialové a barevné odlisné plochy pro pfednostni pohyb, pésich,
vozidel a pro jejich parkovani. Stfedni obdélna ¢ast dvora v blizkosti obecniho domu zlstane
volna pro mozné setkavani, posezeni i jako rozptylova plocha v pripadé spolec¢enskych akci.
Zde bude instalovan sedaci nabytek a vysazena zelen.

Pohyb vozidel bude zokruhovan jednou jednosmérnou komunikaci, ze které lze najizdét na
jednotliva parkovaci stani, pfipadné pojezdem pres pési koridor zasobovat jednotlivé budovy.
Kapacita parkovani vychazi z prostorovych limitli a predpokladaného vyuziti staveb dle
deklarovanych pland vlastnikd. Pro vypodet je uplatnén vzorec dle CSN 73 6110 - Projektovani
mistnich komunikaci. Vzhledem k faktu, Ze se jedna o plochy uvnitf historického jadra obce, Ize
brat vypocet pouze jako orientacni, nikoliv zavazny.

Navrh nabizi i mozné opatfeni provozu ve vnéjSim obvodé dvora. Jedna se o zpristupnéni cesty
podél vychodni hrany dvora, ktera by mohla byt napojena na slepy usek Travnic¢kovy ulice.
Tato cesta je v§ak v soukromych rukach.

mérna jednotka pocet park. mist na m.j. pocet mist
zaroven o prostory, jejichz plsobeni na uzivatele je nevhodné a nepfispiva k pohodé a kvalité.
Proto studie navrhuje doplnéni plochy dvora o nezpevnénou stfedni ¢ast s novou vysadbou zakladni $kola potet 73kd (pomérnd tast) 50 5 10
drevin, ktera by méla dojem z plochy dvora zjemnit a zpfijemnit a nahradit stavajici obecni ubytovani  &zko 9 3 3
sbérny dvir. Pro ten bude v ramci obce hledano nové vhodnéjsi umisténi. bydleni do 100 m2 byt 10 1 10
obchod do 1000 m2 prodejni plocha m2 200 50 b
restaurace plocha pro hosty m2 80 10 8
instituce mistniho vyznamu - sdl  plocha pro verejnost m2 200 25 8
ordinace lékare ordinace 1 1 1
femeslnické sluiby, opravny  potet zaméstanancl 3 3 1
celkem 45
ARCHITEKT Ondrej Tugek HOSPODARSKY DVUR HOVORCOVICE navrh
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f. stanoveni prostorové regulace

DuleZitym aspektem navrzeného feseni je stanoveni neprekrocditelnych objemovych limitl pro
pfipadnou novou vystavbu. Objekty a stavby, které se nyni nachazeji mimo tito limity
samozifejmé mohou existovat dal, nebude v$ak do budoucna mozna jejich modernizace a po
doziti by mély byt odstranény.

Prostorova regulace spociva ve stanoveni neprekroclitelnych prostorovych regulativi:

stavebni Cary

vyskové limity pro Fimsy a hfebeny stfech

prostorové vymezeni pro vybudovani stfednich vikytd

limity pro vytvoreni krytého ochozu po obvodé hlavnich kfidel byvalého statku

g. stanoveni parcelace

Majetkopravni Clenéni Uzemi je z vétSi Casti pevné dano a neni vhodné do néj zasahovat
z dGvodu nutnosti komplikovanych jednani. Jedinou vyjimku tvofi hrana mezi pozemky &.27/6 a
188/4, jejiz diagonalni prtib&h zhorSuje moznosti racionalniho vyuZiti obou t&chto pozemka.
Proto studie navrhuje narovnani této hranice v ortogonalnim sméru, za predpokladu majetkové
smény trojuhelnikovych &asti pozemk( stejné vyméry (tedy z hlediska zmé&ny vyméry ploch
neutralni).

Ostatni hranice parcel neni tfeba upravovat.

HOSPODARSKY DVUR HOVORCOVICE navrh 11
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stavajici stav

stanoveni prostorové regulace
axonometrie dnesniho stavu
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h. technicka infrastruktura

Uzemi, Fe$ené touto studii, je dobfe obslouZeny inzenyrskymi sitémi. Jedna se o Fady
splaskové kanalizace, vefejného vodovodu, STL plynovodu a rozvodné sité NN. Tyto
inzenyrské sité jsou vedeny v ulicich Revoluéni a U rybnika.

Ne vSechny budovy jsou ale v soucasnosti pfipojeny na sité vefejné infrastruktury. Tato
studie neméla za cil podrobné zmapovat situaci jednotlivych dom(, byly ale zjiStény nékteré
okruhy problémda, které bude nutno v budoucnu vyfesit:

Likvidace destovych vod - plocha dvora je odvodnéna vpustmi do sbérace, vedeného pod
jiznim kridlem a zausténého do rybnika. Systém neobsahuje Zadnou retenéni nadrz a navic neni
pravidelné udrZovan. V pfipadé zmény vnitfnich povrchl a stfech objektl a zplsobu jejich
odvodnéni bude nutno navrhnout novy systém odvodnéni tak, aby vlivem urbanizace nedos$lo
ke zvétseni odtoku v recipientech oproti souc¢asnému stavu a ke zhorSeni odtokovych pomér(
daného Uzemi. Neznecisténé vody budou v max. mifte zasakovany pfimo na misté. Jako idealni
feSeni se jevi vybudovani spoleéného vsakovaciho zafizeni v ramci Uprav ploch dvora.
Odvodnéni ploch a arealll nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich tokl, z téchto divodu
budou u jednotlivych aredld v pfipadé nutnosti realizovany retencéni nadrze s regulovanymi
odtoky destovych vod, kontaminované destové vody zavadnymi latkami musi byt predcistény
na vhodnych ¢isticich zafizenich

Splaskova kanalizace, vodovod - v souladu se stanoviskem MU Brandys nad Labem budou
veskeré objekty napojeny do centralni splaskové kanalizace zakonéené na COV a zasobovany
budou vodovodni siti - obecnim vodovodem.

Pfipojeni a rozvody NN - Cast objektl je pfipojena z TS umisténé v severovychodnim cipu
Uzemi, v navaznosti na slepou soukromou obsluznou cestu. P¥ipojna sk¥in je umisténa na
fasadé domu na p.&. 27/5, ktery ale neni vefejné pFistupny, navic jde o druh vécného biemene.
Toto feSeni neni dlouhodobé udrzitelné a bude muset byt vyfeSeno novymi pFipojkami NN.

Obecné plati :

e Je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich fadd a kanalizaénich stok tak, jak je
uvedeno v § 23 za&k. & 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu, v Uplném znéni.

e Nové pripojky je mozno vést z ulice Revoluéni vjezdem do prostoru dvora a odtud
k jednotlivym objektim. | proto je ale nutny spolec¢ny postup pti téchto pracech.

e V ptipadé dotceni pozemkd s meliora¢nim nebo zavlaZzovacim zatizenim bude zachovana
jejich funkénost a realizace zastavby bude projednana se spravci, provozovateli a s
vlastniky téchto zafizeni.

e Nesmi byt naruSena stabilita hraze pFilehlé vodni nadrze. Nutno dodrzet platného
Nafizeni vlady &. 262/2012 Sb., ze dne 4. &ervence 2012, o stanoveni zranitelnych
oblasti a akénim programu, kam je katastralni Uzemi obce Hovorcovice zahrnuto.
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1. historie dvora

Pfedmétem této studie je byvaly statek, pozdéji hospodarsky dvir a dnes sbérny dvir a
vrakovisté v Hovorcéovicich. Jedna se o jednu z nejstarsich ¢asti vsi, hned po stfedovéké navsi
s romanskym kostelem sv. Jana Kftitele. Jiz na cisafském otisku stabilniho katastru z obdobi
kolem roku 1840 jsou budovy statku jasné patrné v dneSnim rozsahu, polozené podél rybnika.
Tehdy byly obklopeny sadem ¢&i zahradou, tedy jakymsi rozhranim mezi volnou krajinou a obci
samotnou. Pfed hlavnim vjezdem do dvora vedla polni cesta s aleji, spojujici naves s parkem
mésického zamku, pfesné v jeho ose. Tato cesta je dodnes zachovana. Za statkem pozdéji
vznikl jesté dalsi dvlr a na protéjsi strany cesty obytna zastavba. | za rybnikem se vesnice
postupné rozvijela a dale rozvijet bude.

Stavebni fe$eni bylo podfizeno ptivodni hospodaFska funkci (ustajeni dobytka, sklad obili, sena
a zemé&délskych produktl jakoZto i zemé&dé&lského néfadi, povozll a strojll), s rozsdhlym
vnitfnim prostranstvim, pficnymi prljezdy a prostou lapidarni formou. Do dnesni podoby
zlstala pidorysna stopa i prostorové usporadani nezménéno.

Pavodni a nejstarsi hospodarské budovy byl postupem Casu prestavovany a doplriovany
novymi. Zlstaly zachovany zejména pfizemni Casti budov, zejména v severnim kfidle, kde jsou
zachovalé cihelné i kombinované klenby a velkorysé drevéné krovy. Stfechy jsou sedlové a
maji klasickou palenou keramickou krytinu. Krovy pochazeji pravdépodobné z obdobi kolem
prelomu 19. a 20. stoleti a jsou dobfe zachovalé. Jizni kfidlo ma ¢astec¢né plvodni obvodové
zdivo, na které byl kolem 60. let vybudovan novy vyvySeny ocelovy krov.

V narozi dnesnich ulic Revoluéni a U rybnika byla po poloviné 19. stol. vybudovana spravni
budova, pozdéji slouzici jako obecna skola, rozsitena a rekonstruovana v roce 2015.
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2. dnesni podoba

Dvir je polouzavieny s jedinym vchodem a vjezdem ze zapadu, ktery je opatfen branou.
Plvodni zemédélské vyuziti po zruSeni JZD bylo postupné nahrazeno novymi aktivitami.
Otevfena vnitfni plocha slouzi pro manipulaci, parkovani, prilezitostné oteviené skladisté
autovrakl a obec zde provozuje i sbérny dv(r.

Vlastnicka struktura jednotlivych pozemk( a budov je roztfisténa. Mezi vlastniky patfi Obec
Hovorcovice, ktera kontroluje vétSinu plochy dvora a jednu z budov severniho kfidla, dale
nékolik podnikatelskych subjektd a fyzickych osob, jednu halu vlastni Statni pozemkovy Urad.
Vétsina budov je vyuzivana, v severnim kridle jsou provozovny truhlarny a autoservisu,
v jiznim autovrakovisté. V nedavno dostavéné budové pfi zapadni vnéjSi hrané dvora byl
nedavno vybudovan obytny dim, ktery tvaroslovi dvora popira.

Vnéjsi jednozna¢na forma byvalého statku je dnes potlaCovana pristavky, které se pfrilepuiji
predevS§im na severni kfidlo. Rezim pristupu k severni fasadé je zavisly na dohodé
s uzivatelem sousedniho dvora. Uréitda zména rezimu bude nutng, jelikoz je odtud pFistupna
plechova hala ve vlastnictvi obce, pro kterou tato studie uréuje nové vyuziti.

v

. D Zménu ve vnimani dvora jako uzavfené utilitarni plochy pfineslo znovuotevieni rozsirené skoly,
ximj‘\m 2 = 3 3
o : : a1 ] ktera dvlr ze zapadni €asti uzavird a ma do néj orientovana okna. Zu¢astnéni si uvédomuji

vyznam dvora pro Zivot obce a také fakt, ze je tfeba zastavit chatrani celého arealu. Proto se
tato studie ma stat inicidtorem vzajemné dohody vSech maijitelll pozemk( a budov na budouci
podobé dvora a spole¢ném postupu pfi jeho revitalizaci. Cilem je vytvoreni kultivovaného
sdileného prostfedi s jasnymi pravidly pro nové funkéni a prostorové feSeni a vzajemna
koordinace novych stavebnich aktivit.
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Nacvaladova Gabriela, Sluzska 778/24, Kobylisy, 18 200 Praha 8
01 zastavéna ¢ast pozemku - neni zaneseno v KN

Malina Pfemysl, Libeznicka 217/22, Kobylisy, 18 200 Praha 8
02 verejna komunikace v soukromém vlastnictvi
vécné bremeno

Obec Hovorcovice, Revolucni 33, 25 064 Hovorcovice
¢.p. 256 Revoluéni, 256 U Obory

Agrio s.r.o., Vinohradska 2807/153c, Zizkov, 13 000 Praha 3

Obec Hovorcovice, Revolucni 33, 25 064 Hovorcovice
bez Cisla popisného - zemédélska stavba
Druzstvo LIBAGRO

SJM Zira Jaroslav a Z{rovéa Eleonéra,
Trojska 193/118, Troja, 17100 Praha 7
bez Cisla popisného - jina stavba

Horsky s.r.o. Klanovicka 286/12, Hloubé&tin, 19 800 Praha 9
¢.p. 18, Revoluéni

Nacvaladova Helena, Zdibska 331/30, Kobylisy, 18 200 Praha 8
¢.p. 934, Revoluéni

Haken Petr, Na Skalkach 55, 25 072 Kojetice
Hes Jan Ing., Ceskolipska 382/23, St¥izkov, 19 000 Praha 9
Vegrichtova Zuzana, Slepa 51, 25 064 Hovorcovice

Pisarickova Sona, Na Vysluni 1146, 27 711 Neratovice
bez Cisla popisného - jinad stavba

Malina Pfemysl, Libeznicka 217/22, Kobylisy, 18 200 Praha 8
¢.p. 234, Revoluéni

Junghans Marko, Nadrazni 29, 25064, Hovorc¢ovice
bez Cisla popisného - zemédélska stavba

Junghans Marko - Klaus, Nadrazni 29, 25 064, Hovorcovice
Junghansova Blanka, Bofanovicka 338, 25 064 Hovorcovice
Smrcek Libor, Boranovicka 338, 25 064 Hovorcovice

bez Cisla popisného - zemédélska stavba

Junghans Marko, Nadrazni 29, 25 064, HovorCovice
bez Cisla popisného - zemédélska stavba

Junghans Marko - Klaus, Nadrazni 29, 25 064, Hovor¢ovice
bez Cisla popisného - zemédélska stavba

Ceska Republika, Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a
nezapsana stavba - nesoulad se skute¢nym stavem
04 - blokovany pozemek statnim Uradem
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Horsky s.r.o. Klanovicka 286/12, Hloubé&tin, 19 800 Praha 9
budova bez &isla popisného - jina stavba

Nacvaladova Helena, Zdibska 331/30, Kobylisy, 18 200 Praha 8
¢.p. 934, Revoluéni 3
Agrio s.r.o., Vinohradska 2807/153c, Zizkov, 13 000 Praha 3 1/2

Obec Hovorcovice, Revolucni 33, 25 064 Hovorcovice 1/2
KolaF Petr, U staré posty 166/10, Branik 14 700 Praha 4 1/2
Schuh Stanislav, Cvrékova 633, Kyje, 19 800 Praha 9 1/2

Agrio s.r.o., Vinohradska 2807/153c, Zizkov, 13 000 Praha 3

KolaF Petr, U staré posty 166/10, Branik 14 700 Praha 4 1/2
Schuh Stanislav, Cvrékova 633, Kyje, 19 800 Praha 9 1/2

Junghans Marko, Nadrazni 29, 25 064, Hovorcovice

Junghans Marko - Klaus, Nadrazni 29, 25 064, Hovor¢ovice 1/2
Junghansova Blanka, Bofanovicka 338, 25 064 Hovorcovice 1/4
Smrcek Libor, Boranovicka 338, 25 064 Hovorcovice 1/4
Junghans Marko, Nadrazni 29, 25 064, HovorCovice

Junghans Marko - Klaus, Nadrazni 29, 25 064, Hovor¢ovice

Ceska Republika, Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a
Obec Hovorcovice, Revolucni 33, 25 064 Hovorcovice

Obec Hovorcovice, Revolucni 33, 25 064 Hovorcovice

Obec Hovorcovice, Revolucni 33, 25 064 Hovorcovice

SJM Zira Jaroslav a Z{rovéa Eleonéra,

Trojska 193/118, Troja, 17100 Praha 7

05 soukroma cesta, vytvarejici bariéru v Uzemi
27/6 je vécnym bfemenem
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3. uzemni plan

Platny Uzemni plan (vydadn dne 6.5.2010, nabyti G&innosti 24.5.2010) pro tuto plochu
predepisuje vytvofeni Uzemni studie a stanovi jako podminku vyuziti ,respektovat
architektonicky cenné stavby“. Uzemni plan obce tyto plochy fadi do plochy prestavby P1-OV
- Plochy obéanského vybaveni, a NV - plochy vyroby a skladovani — nerusici vyroba. Rozhrani
téchto ploch neni vedeno prostorovou logikou dvora a nerespektuje jeho jednotu, coz se
negativné projevuje do jeho fyzické podoby umisténim diagonalné vedené zdéné ohrady v jeho
vychodni ¢asti. Funkéni a prostorové regulativy jsou uvedeny nize :

OV - plochy obéanského vybaveni
Pfipustné jsou:

e stavby obcdanské vybavenosti, zejména stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni,
stavby Skol, pfedskolnich, Skolskych a télovychovnych zatizeni, pro zdravotnictvi a
socialni péci, stavby se shromazdovacim prostorem;
parkovaci a odstavné plochy;
plochy technického vybaveni;
komunikace pro vozidla, cyklistické, pési;
drobna htisté pro neorganizovany sport.
zelen plosna, liniova.

Podminéné jsou:

e byty majitell a spravcUl zatizeni.
Nepripustné:

e provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo svymi negativnimi vlivy narusuji
funkce Uzemi. Stavby musi byt navrZzeny a provedeny tak, aby neohrozZovaly zivot a
zdravi osob a zvirat, bezpe¢nost, zdravé Zivotni podminky jejich uzivatell ani uzivatell
okolnich staveb a aby neohrozovaly zivotni prostfedi nad limity obsazené v jinych
pravnich predpisech.

NV _- plochy vyroby a skladovani — nerusici vyroba :
Pfipustné jsou:
stavby pro vyrobu, sklady, sluzby;
komunikace pro vozidla, cyklistické, pési;
odstavné a parkovaci plochy;
plochy technického vybaveni;
zelen plosna, liniova;
provoz ve vyrobnich zatizenich je nutno podminit vyhovujici dopravni pfistupnosti a
hustotou dopravy.
Podminéné pfipustné jsou:
e stavby pro bydleni majiteld a spravca.
NepFipustné jsou:
e ochranné pasmo vyrobnich provoz( nesmi pfekrocit hranici funkéniho vyuZiti.

Obecné regulacni podminky :
e 2 nadzemni podlazi + podkrovi vyuZité pro bydleni
e zvySeni podlaznosti podminuje platny regulaéni plan nebo Uzemni studie
e koeficient zastavéni 60% (zahrnuje Uhrn zastavénych a zpevnénych ploch)

ARCHITEKT Ondrej Tucek
U prahonu 26, 170 00 Praha 7

Dneéni funkdni vyuzZiti v Fte$eném Uzemi je sregulativy UP v souladu, byt nékteré
z podnikatelskych provozl mohou potencialné limity vyuZiti pfekraCovat. Tento stav by se
spolu se stavebnim rozvojem dvora nemél zhorSovat, naopak je tfeba hledat takové funkéni
vyuziti, které bude s ostatnimi v ramci dvora v souladu.

Z hlediska procenta zastavéni je dneéni stav s platnym UP v rozporu :

plocha feSeného Uzemi 10 665 100%
zastavéna plocha 4 075

9 310 879
zpevnéné plochy 5 235 e
plochy nezpevnéné 1355 13%

Z tabulky vyplyva, Ze jiz dnes zpevnéné a zastavéné plochy tvofi 87% plochy. Regulativ UP Ize
proto oznacit za nedosazitelny. V navrhové casti je navrzena drobna Uprava podilu
nezpevnénych ploch pro zlepseni této bilance diky vysadbé drevin.

Tato Uzemni studie nema za cil omezovat plany vlastnikl, pokud budou v ramci komunity
obecné ptijatelné. Jejim cilem je hledat shodu Ucastnik(l a dat jejich plandm spolec¢na pravidla.
S tim souvisi i doporu&eni pro uplatiiovani zasad UP a jejich zptesnéni a doplnéni, stanovené
v navrhové ¢asti.
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